Ostfeld — aber I(i)ebenswert!

Praambel

Im Herbst 2020 beschloss die Stadtverordnetenversammlung auf dem Wiesbadener Ostfeld
einen neuen Stadtteil zu planen. Mit dem Projekt wollte die Stadt mehr bezahlbaren Wohnraum
schaffen, neue Gewerbeflachen ausweisen und als verlasslicher Partner fur die Entwicklung
des Behordenstandortes sorgen.

Wiesbaden braucht das Ostfeld dringend: Das Institut fir Wohnen und Umwelt prognostiziert,
dass Wiesbaden bis 2040 32.500 neue Wohneinheiten bendtigt werden. Derzeit entsteht
jedoch jahrlich nur knapp die Halfte der bendétigten Wohnungen. Der notwendige Zuwachs
kann nicht allein durch Innenentwicklung und Nachverdichtung getragen werden — wir
brauchen auch neue gro¥flachige Baugebiete. Aulterdem kénnen auf dem Ostfeld Flachen fur
die Wiesbadener Wirtschaft und das Bundeskriminalamt geschaffen werden. Ohne eine
zugige Realisierung des Ostfeldes droht eine Abwanderung des BKA und der wachsenden
Unternehmen, u. a. nach Mainz mit seinen niedrigen Gewerbesteuersatzen und zahlreichen,
neu ausgewiesenen Gewerbeflachen.

In der Kooperationsvereinbarung des Linksbindnisses wurde das Ostfeld aufgrund der
zahlreichen  Meinungsverschiedenheiten  zwischen und  auch innerhalb  der
Kooperationsparteien leider ausgeklammert. Bereits jetzt ist wertvolle Zeit verloren gegangen,
nun gilt es, den Prozess in Siebenmeilenstiefeln fortzufuhren.

Mit diesem Positionspapier machen CDU und FDP ein partei- und fraktionstbergreifendes
Gesprachsangebot, um die Entwicklung des Ostfeldes voranzubringen und flir eine
grétmaogliche Mehrheit fur dieses Projekt in der Stadtverordnetenversammlung zu werben.

Die SEM Ostfeld durchlauft einen agilen Prozess, bei dem nach und nach Meilensteine erreicht
werden. Gleichwohl bedarf es einer permanenten Steuerung und Lenkung. Korrigierende
Eingriffe aufgrund neuer Entwicklungen, gesellschaftlicher Bedarfe oder technischen
Fortschritts missen in einem Projekt, das Uber 15 Jahre lauft, stets moglich sein.

Tatsachlich besteht von verschiedensten Seiten noch groRer Klarungsbedarf zum Ostfeld, sei
es die leider noch ungeklarte Zukunft der Landwirte, die Bedenken der Bewohnerinnen und
Bewohner der Vororte wie Kastel oder Erbenheim, die Erreichbarkeit des Ostfeldes oder auch
die finanziellen Belastungen, die mit dem Projekt einhergehen. Wir wiinschen uns eine klare
Positionierung der Linkskooperation zum Ostfeld, so dass ein breiter gesellschaftlicher
Konsens moglich wird.

CDU und FDP stehen zum Ostfeld und bieten daher eine Zusammenarbeit Uber aktuell
bestehende Blndnisse hinaus an. Eine solche Zusammenarbeit erscheint uns gerade im
Hinblick auf die vielfaltigen Zielkonflikte, die im Rahmen der Umsetzung des Projekts
zweifelsohne bestehen, als notwendig und angezeigt. Es bestehen auf mehreren Ebenen
verfestigte Vorbehalte gegen das Projekt, die es gilt gemeinsam auszuraumen und einen
Kompromiss in der Umsetzung zu finden, der sicher nicht allen, aber den meisten Betroffenen
gerecht werden kann. Wir méchten einen Stadtteil fir die Wiesbadenerinnen und Wiesbadener
entwickeln; hierzu missen unserer Ansicht nach folgende Punkte Berilcksichtigung finden:



1.

Das Ostfeld als I(i)ebenswerter neuer Stadtteil

Wir sehen die Notwendigkeit, durch die Schaffung von zusatzlicher Wohnbebauung Druck
vom bereits lange angespannten Wohnungsmarkt in der Landeshauptstadt Wiesbaden zu
nehmen. Dabei kommt dieser Druck nicht nur von auf3en mit Zuzugswinschen aus dem
Umland in das Rhein-Main-Gebiet, sondern zu einem nennenswerten Teil auch aus der
Wiesbadener Bestandsbevélkerung, die nach einem angemessenen Wohnumfeld strebt.

Die hohe Nachfrage, das knappe Flachenangebot und der Wunsch nach einem lebendigen
Stadtteil erfordern eine dichte Bebauung, bei der wir uns an Innenstadtquartieren
orientieren mochten. Dort wo hoch gebaut werden kann, sollte dies auch getan werden.
Eine kompakt verdichtete Bauweise im Zentrum muss hierbei auch Einfamilien- oder
Reihenhauser in der Peripherie ermdglichen, um auch fir grofiere Familien den Traum von
Wohneigentum Wirklichkeit werden zu lassen. Bei der Planung des neuen Stadtteils ist
darauf zu achten, dass die Einwohner den grofiten Teil ihrer téglichen Bedirfnisse im
eigenen Stadtteil decken kdénnen.

Zur Schaffung eines identitatsstiftenden Ortes zum Leben und Arbeiten bedarf es eines
attraktiven Angebots in einem echten lebhaften Ortsmittelpunkt, z.B. mit Sportstatten,
religidsen Begegnungsstatten, Gastronomie und vielem mehr.

Wiesbaden muss seinen Unternehmen Platz geben

Kurze Wege von der Wohnung zur Arbeitsstatte sind ein Garant fur klimafreundliche
Mobilitat und erhéhen durch den geringen Zeitverlust, der auf das Berufspendeln entfallt,
mafigeblich die Lebensqualitat. Im Ostfeld selbst sind daher auch Mdglichkeiten fur
Ansiedlungen von Kleinbetrieben, Handwerksunternehmen (z.B. in Handwerkerhdfen) und
stillem Gewerbe vorzusehen. Ein ausgewogener Mix aus Wohnen, Gewerbe und
Gastronomie ist unabdingbar fir ein geselliges Gemeinleben in jedem Stadtteil — ob
historisch gewachsen oder neu geplant.

Das Ostfeld muss aber auch Antworten auf den dringend bendtigten Bedarf an
zusatzlichen Gewerbeflachen fir mittelstandische Unternehmen in der LHW liefern. Daher
ist das Gewerbegebiet sudlich der Deponie mit seinem vollen Potential von 31,5 ha
Gewerbeflache fir mittelstandische Betriebe parallel zur SEM mit zu planen und mit zu
entwickeln. Die positiven Wirkungen ortsansassiger Handwerksbetriebe, die ebenfalls
Betriebsflachen bendtigen, sind nicht zu unterschéatzen.

Wiesbaden soll Behordenstandort bleiben — und die BKA-Flachen sichern

Die Landeshauptstadt Wiesbaden ist und bleibt ein verlasslicher, vertrauensvoller und
sicherer Partner fir Landes- und Bundesbehérden. Die Standortsicherung des
Bundeskriminalamtes mit seinen bis zu 7.500 Bediensteten ist essenziell fir unsere
Landeshauptstadt. Die Entwicklung des geplanten Standortes nérdlich der A66, an dem
alle bisher in der Stadt verteilten Standorte konzentriert werden kénnen, ist daher losgeldst
von den Planungen zur Realisierung der Art und Weise der Wohnbebauung zlgig
voranzutreiben.

Die Unterbringung von weiteren Behdérden auf dem Gebiet der Landeshauptstadt
Wiesbaden, wie beispielsweise Polizei- und Sicherheitsbehérden, mit dem Ziel der
Standortkonzentration oder mit Winschen nach Standortwechseln ist mit besonderem
Augenmerk auf weiteren Flachen im Ostfeld oder dem naheren Einzugsgebiet zu



betrachten. Bei Wegfall von bereits ausgewiesenen Gewerbeflachen muss zwingend
Ersatz auRerhalb des Ostfeldes geschaffen werden.

Die durch die Standortkonzentration des BKA frei werdenden, im Stadtgebiet auf mehrere
Standorte verteilten Flachen, bieten ein unschatzbar wertvolles Potenzial fir eine
Innenentwicklung, das wir nutzen wollen, um Wohntrdume flr alle Wiesbadener zu
schaffen:  lockere  Bebauung mit Ein- und  Zweifamilienhdusern  oder
Geschosswohnungsbau — jeweils im Kontext der Nachbarschaft der Konversionsflachen.

Die Planungen zur Nachnutzung der im Eigentum der o6ffentlichen Hand stehenden
Flachen sind deshalb bereits jetzt aufzunehmen. Fir diese bereits genutzten
Bestandsflachen darf die geltende Quote von 40% fur sozialen Wohnungsbau nicht
bindend sein.

FuBganger IM Quartier — Schiene, Bus, Auto & Rad ZUM Quartier

Innerhalb des neuen Stadtteils soll sich vor allem zu Fuld fortbewegt werden. Fur den
Verkehrsfluss zum und vom Ostfeld sollen allerdings alle Verkehrstrager attraktiv nutzbar
sein. Neben einer attraktiven OPNV-Anbindung miissen daher auch ausreichende
Kapazitaten fur eine Anbindung mittels des motorisierten Individualverkehrs vorgesehen
werden.

So begriflen wir die Einrichtung einer Radweg-Schnellverbindung in Richtung der
Wiesbadener Innenstadt (und durch eine Fahrradbricke auch nach Mainz) und
ausreichender Parkflachen fir Anwohnerinnen und Anwohner sowie Besucherinnen und
Besucher, insbesondere durch den Bau von Quartiersgaragen.

Eine Schienenanbindung des Ostfeldes Uber die Theodor-Heuss-Briicke nach Mainz
lehnen wir nicht zuletzt aus verkehrstechnischen Griinden ab.

Die Schienenanbindung des neuen Stadtteils soll unter Nutzung der bereits bestehenden,
fur den Regionalverkehr genutzten Bahntrassen erfolgen. Die in der Machbarkeitsstudie
zum Ostfeld aufgeworfenen Perspektiven nach der Ablehnung der Citybahn durch die
Wiesbadener Blrger, gilt es hier vertieft zu prufen.

Ein Stadtteil fiir alle

In allen Bevdlkerungsschichten und Wohnformen gibt es Bedarf nach neuem Wohnraum
ob z. B. im Eigentum, zur Miete oder im Genossenschaftsmodell. Diese Bedarfe sind bei
der Planung der Art und Weise der Wohnbebauung zu berticksichtigen. Ansprechender
und bedarfsgerechter Wohnraum ist fiir die Zufriedenheit der zukunftigen Bewohnerinnen
und Bewohner in und mit ihrem Stadtteil, mit dem auch eine emotionale Verbindung
hergestellt werden soll, zwingend notwendig. Die Mdglichkeit fur Wiesbadener
Burgerinnen und Birger dort Wohnraum zu erwerben, muss daher gefordert werden, z.B.
Uber sog. ,Einheimischenmodelle®.

Die Attraktivitait der Landeshauptstadt Wiesbaden fir privates Kapital muss
aufrechterhalten bleiben. Quoten fiir den sozialen Wohnungsbau erhéhen die Kosten fir
freifinanzierte Wohnungen erheblich und tragen durch damit einhergehende héhere Mieten
zu einer weiteren Belastung der Wiesbadener Mittelschicht bei. Die Sozialbauquoten
konnen daher nicht beliebig erhéht werden.



Die vom Linksbundnis angestrebte Quote von 40%-Sozialwohnungsbau ist deshalb
lebensfern und wurgt in der gesamten Stadt die Bauaktivitat ab. Auch einer erfolgreichen
Entwicklung des neuen Stadtteils steht sie entgegen. Angesichts der niedrigen
Einkommensobergrenzen im geférderten Wohnungsbau, kann die notwendige soziale
Durchmischung des Quartiers so nicht erreicht werden. Stattdessen drohen &hnliche
Fehlentwicklungen wie bei den Grofisiedlungen der 1970er-Jahre, die trotz erheblicher
Anstrengungen bis heute nicht ganzlich beseitigt werden konnten. Eine Anwendung dieser
Quote im Ostfeld lehnen wir daher strikt ab.

Das Ostfeld als Vorbild fiir Klimaschutz und Baukultur

Der weit Uberwiegende Teil des Ostfeld-Projektes hat Freiraumfunktionen und ist somit
pragendes Element fir das Umgebungsbild. Jedoch sollen auch im neuen geschlossenen
Ortsbereich griine Elemente nicht zu kurz kommen, da diese die Aufenthaltsqualitat stark
erhéhen.

Das Ostfeld soll der Stadtteil werden, der als Klima-Vorbild tUber die Wiesbadener
Stadtgrenzen hinaus Beachtung findet. Jede neugeschaffene Wohnung im Ostfeld wird
deutlich energieeffizienter als der — auch in den letzten Jahren geschaffene —
Wohnungsbestand sein und den CO2-FuRabdruck eines jeden Bewohners senken. Wir
setzen uns fur eine effiziente Nutzung von Brauchwasser sowie fir Dach- und
Fassadenbegrinung ein und fordern ein Starkregenmanagement. Klimazonen und
Frischluftschneisen muissen entsprechend bertcksichtigt werden.

Viele in der jungeren Vergangenheit geschaffene Quartiere leiden unter phantasieloser
Planung und mangelnder Baukultur. Aus unserer Sicht muss sich der neue Stadtteil durch
eine inspirierende sowie einladende Architektur und Freiflachenplanung auszeichnen.
Konzeptvergaben kdnnen — gezielt angewendet — dabei eine Rolle spielen. Die
entsprechenden Wettbewerbe sind bereits frihzeitig auszuloben, um trotz der langeren
Verfahrensdauer Verzégerungen zu verhindern.

. Akzeptanzmanagement jetzt!

Im Ostfeld entsteht der 27. Wiesbadener Stadtteil. Mit bis zu 12.000 Einwohnern wére er
der zehntgroRte Stadtteil insgesamt und der zweitgroRRte Stadtteil im Wiesbadener Osten.
Er bendtigt daher die gleiche Infrastruktur wie die anderen Stadtteile (Schulen, KiTas,
verkehrliche Anbindung, Vereinsstruktur usw.). Dieser Unterbau kann und soll nicht von
anderen Stadtteilen wie Mainz-Kastel oder Erbenheim getragen werden. Es ist
sicherzustellen, dass ein eigenstandiger Stadtteil mit eigener Identitdt entsteht. Dies
bedingt unmittelbar ein transparentes Akzeptanzmanagement in der Bevolkerung der
angrenzenden Stadteile. Wir fordern daher angemessene Sport- und Freizeitflachen sowie
entsprechende Einrichtungen, damit eine eigene Identifikation in dem Stadstteil entstehen
kann. Denn: Das Ostfeld ist kein Satelliten-Stadtteil, sondern soll ein vollwertiger Stadtteil
Wiesbadens werden. Wir fordern daher auch eine Beteiligung aller in der
Stadtverordnetenversammlung vertretenen Fraktionen in der Lenkungsgruppe ein.

Um einen positiv besetzten und identitatsstitenden Namen zu finden, schlagen wir einen
zeitnahen 6ffentlichen Ideenwettbewerb zur Namensfindung vor.

Die Wiesbadener Landwirte werden ihrer Rolle als Nahversorger der hier lebenden
Bevolkerung sehr gut gerecht. Rickblickend sind in der bisherigen Kommunikation viele



Fehler gemacht worden, so dass wir die schnellstmdgliche Einberufung eines ,Runden
Tisch® mit den Landwirten, Grundstlickseigentimern, Vertretern der Stadtpolitik und
anderen Stakeholdern einfordern.

Zur Nachhaltigkeit gehort es auch, eine verbrauchernahe Versorgung sicherzustellen. Hier
sind Lésungen zu finden, die es den Landwirten ermdglichen, in rdumlicher Nahe zu ihrem
bisherigen Betriebsfeld weiterhin Landwirtschaft zu betreiben. Eine starre Festlegung auf
ausschlieBlich 6kologische Landwirtschaft geht hier in die falsche Richtung.

Es missen daher unmittelbar Gesprache mit den Landwirten und den Verbanden
aufgenommen werden. Dabei sehen wir insbesondere die Stadtentwicklungsgesellschaft
in der Pflicht. Es sollen wirtschaftlich tragfahige Ldsungen fiur die Stadt und die
Grundstuckseigentimer gefunden werden. Enteignungen gilt es nach Mdglichkeit zu
vermeiden. Die Stadtpolitik sowie die SEG sind hier gefordert, alle Optionen
auszuschépfen, um innerhalb der SEM (aufer-) gerichtliche Einigungen (z.B. durch
Eventualforderungen oder Vergleiche) zu erzielen. Nur so kann verhindert werden, dass
langwierige Gerichtsprozesse den Bau neuer Wohnungen sowie die Schaffung neuer
Gewerbeflachen um Jahre verzdégern und so auch die Zukunft des BKAs riskieren.

Die unklare Linie und die offenen Konflikte innerhalb des regierenden Linksblindnisses
gefahrden die Akzeptanz des Projekts Ostfeld in der Offentlichkeit massiv. Denn der Erfolg
des Projekts steht und fallt mit dem Rickhalt bei den Birgerinnen und Blrgern, die
teilweise noch von der Entwicklung des Ostfeldes zu Gberzeugen sind.



